UCHWALA NR XVIII/165/2012
RADY GMINY BARANOW

z dnia 27 lipca 2012 1.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Baranéw na
lata 2012 - 2016.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr
142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2005r. Nr 31, poz. 266 ze zm.), - Rada
Gminy uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Baranow na lata 2012 —
2016 w nastepujacym brzmieniu:

" WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
BARANOW NA LATA 2012 - 2016

Rozdzial 1.
Zasady ogolne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Baranéw na lata 2012-2016 ustala
zasady tworzenia warunkow zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej, zapewnienia lokali
socjalnych, atakze zasady zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.
Program ustala ponadto zadania w zakresie remontdéw i modernizacji budynkéw komunalnych, zasady sprzedazy
lokali stanowigcych wilasno$¢ gminy, polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu, sposoby i zasady
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy, zrddta finansowania gospodarki mieszkaniowej a takze wysoko$¢
wydatkoéw z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontdow oraz modernizacji lokali i budynkow
komunalnych oraz wydatki inwestycyjne atakze inne dzialania majagce na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 2. W sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Baranéw wchodza lokale mieszkalne w budynkach stanowiacych
wlasnos¢ gminy.

Rozdzial 2.
Prognoza zmian wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

§ 3. Mieszkaniowy zasob gminy tworzg cztery lokale mieszkalne o tacznej powierzchni uzytkowej 173,80 m? (
bez pomieszczen przynaleznych), znajdujace si¢ w budynku bytej szkoly w miejscowosci Grodek.

§ 4. Szczegotowy wykaz mieszkaniowego zasobu Gminy przedstawia tabela:

Lp. Adres Lokale Komunaln | Na czas trwania stosunku | Socjaln | Powierzchnia uzytkowa ogélem
ogolem e pracy e w m?
1 24-105 Baranéw, 4 0 0 4 173,80 m?
Groédek 32

§ 5. Powigkszenie zasobu mieszkaniowego w kolejnych latach zwigzane jest zplanowang adaptacja na
potrzeby mieszkaniowe niezamieszkatej czesci budynku bytej szkoty w Grodku.

§ 6. 1. Prognoza zmian wielko$ci i stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy stanowi pochodna:

1) obecnego stanu ilosciowego zasobu oraz przewidywanych zmian w liczbie lokali mieszkalnych oraz
powierzchni uzytkowej ze wzgledu na adaptacje lokali niemieszkalnych na cele mieszkalne,

2) obecnego stanu technicznego zasobu oraz przewidywanego nasilenia jego remontéw i modernizacji.

2. Zaktada si¢, ze w okresie prognozy ogdlna powierzchnia zasobu mieszkaniowego gminy wzro$nie o ok: —
30% na skutek adaptacji lokali niemieszkalnych na cele mieszkalne.
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Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remont6w i modernizacji mieszkaniowego zasobu gminy

§ 7. 1. Stan techniczny lokali i budynku wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy wynika z wieku
tego zasobu oraz aktualnych mozliwosci finansowych Gminy Baranoéw. Budynek po bylej szkole w Grodku
wymaga przeprowadzenia remontu i modernizacji.

2. Planuje si¢ zwigkszenie prac remontowych w latach 2012-2016 zdochodow biezacych gminy oraz
ewentualnie pozyskiwanych srodkow zewnetrznych.

3. Zestawienie podstawowych potrzeb remontowych lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy sporzadzane bedzie na podstawie dokumentacji technicznej zasobu, w tym protokotéw z okresowych
przegladow technicznych budynku.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace priorytety wynikajace z wymogéw bezpieczenstwa dla ludzi imienia oraz
wykluczajacych powstawanie stanéw $wiadczacych o niegospodarnos$ci wtasciciela zasobu mieszkaniowego:

1) udroznienie, przebudowa i dobudowa przewodoéw kominowych i wentylacyjnych,

2) wymiang lub naprawe uszkodzonych elementow konstrukcji (nie dotyczy standow awaryjnych, ktore sag usuwane
niezwlocznie), remonty dachéw,

3) roboty elektryczne, odgromowe i termomodernizacyjne.

§ 9. Prace remontowe 1 adaptacyjne w latach 2012 - 2016 w budynku bytej szkoty w Grodku begda prowadzone
sukcesywnie w oparciu o $rodki wiasne gminy jak i ewentualnie pozyskiwane $rodki ze zrodet zewngtrznych,
w tym pochodzace z budzetu Unii Europejskie;.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w chodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§10. 1. W okresie lat 2012 - 2016 nie planuje si¢ sprzedazy zadnych lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Baranow z uwagi na konieczno$¢ utrzymania istniejacej substancji mieszkaniowej
o standardzie socjalnym z zastrzezeniem ust. 2.

2. W przypadku wykonania adaptacji lokali niemieszkalnych na cele mieszkaniowe, przewiduje si¢ sprzedaz
pozyskanej w ten sposob substancji mieszkalne;.

Rozdzial S.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizZenia czynszu.

§ 11. Polityka czynszowa Gminy Baranow w latach 2012 - 2016 zmierza¢ bedzie do takiego ksztaltowania
stawek czynszu ktore pokryja koszty biezacego utrzymania budynku, oraz zapewnig $rodki na remonty. Najemcy
lokali mieszkalnych oplacajg czynsz za najem ustalony wedlug stawki podstawowej za 1m? powierzchni uzytkowe;
lokalu, zuwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu, aw
szczegolnosci wyposazenie budynku i lokalu oraz ogolny stan techniczny budynku.

§ 12. 1. Przyjmuje si¢ nastgpujace zasady ustalania stawek czynszu dla mieszkaniowego zasobu Gminy
Baranow:

1) stawki czynszu ustala Wojt,

2) czynsz z tytulu najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy ustalany jest na poziomie
zapewniajagcym pokrycie wydatkow zwigzanych zutrzymaniem lokalu, miedzy innymi podatku od
nieruchomosci, kosztow administrowania, konserwacji i utrzymania technicznego budynku, utrzymania zieleni
oraz utrzymania wszystkich pomieszczen wspolnego uzywania.

2. Stawki czynszu ustalane bgdg na poziomie 3% wartosci odtworzeniowej lokalu w skali roku.
3. Czynniki obnizajace stawke czynszu:

1) lokal bez instalacji wodociggowo-kanalizacyjnej - 10%,

2) lokal bez c. 0. - 10%.

§ 13. Stawka czynszu za lokal socjalny przyjmowana be¢dzie w wysokosci nie wyzszej niz 50% wartosci stawki
czynszu lokali w mieszkaniowym zasobie gminy.
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Rozdzial 6.
Zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 14. Wojt realizuje zadania zwigzane z gospodarowaniem gminnym zasobem mieszkaniowym.

§ 15. Zadania z zakresu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy obejmuja w szczegolnosci.
1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,
2) remonty, konserwacje¢ i modernizacje¢ lokali i budynku,

3) utrzymywanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomos$ci oraz znajdujacych si¢ na nich urzadzen
komunalnych,

4) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umoéw najmu, naliczanie i pobieranie optat
za czynsz i inne $wiadczenia wynikajace z najmu mieszkan.

§ 16. Zadania, o ktorych mowa w § 15 pkt 1 -3 wykonywane beda przez Samorzadowa Administracj¢ Mienia
Komunalnego w Baranowie.

§ 17. Planowane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy powinny obejmowac:
1) nadanie priorytetu, atym samym zintensyfikowanie okresowych przegladéw technicznych w zakresie

wymaganym przez przepisy Prawa budowlanego, w szczegolnosci obejmujacych 5-letnie przeglady sprawnosci
technicznej 1 wartosci uzytkowej catego budynku wraz z kontrolg jego estetyki i otoczenia,

2) szkolenia kadry nadzoru wtascicielskiego,

3) opracowania procedur okreslajacych sproces ustalania niezbednego zakresu i czgstotliwos$¢ robot budowlanych
( w tym adaptacyjnych) koniecznych dla zapewnienia sprawnosci technicznej i uzytkowej budynku lub jego
czesci zgodnie z przepisami Prawa budowlanego oraz istotnych dla zachowania estetyki.

Rozdzial 7.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Baranéw w latach 2012 - 2016

§ 18. Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Baranow w latach 2012-2016 beda $rodki:

1) dochodéw wiasnych okreslonych w uchwatach budzetowych, w tym z wplywow z optat z tytulu najmu lokali
mieszkalnych,

2) ewentualnie pozyskanych s$rodkéw zewnetrznych, wtym §rodkdw pochodzacych zprograméw Unii
Europejskiej i innych funduszy pomocowych.

§ 19. Realizacja zadan wlasnych gminy w zakresie mieszkalnictwa moze by¢ dokonywana rowniez w drodze
partnerstwa publiczno-prywatnego w ramach obowigzujacego prawa.

Rozdzial 8.
Wysoko$¢ wydatkow zwigzanych z gospodarowaniem zasobem mieszkaniowym gminy, w tym szacunek
kosztéw eksploatacji, prac remontowych i modernizacyjnych

§ 20. Planuje si¢, ze w okresie prognozy catos¢ wydatkow stanowi¢ beda wydatki na eksploatacje
i konserwacje biezgca, natomiast ewentualny wzrost wydatkoéw na remonty i modernizacje zasobu uzalezniony
bedzie od wysokosci ewentualnie pozyskanych $rodkéw zewnetrznych.

§ 21. Przewidywana struktura iszacunek kosztow eksploatacji, remontéw imodernizacji i wydatkow
inwestycyjnych:

Lata 2012 2013 2014 2015 2016
Biezaca eksploatacja 3.000 zt | 3.500 zt | 4.000 zt | 3.500 zt | 4.000 zt
Modernizacja 0 0 0 0 0
Remonty i wydatki inwestycyjne 0 0 0 0 0
Rozdzial 9.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

§ 22. W celu poprawy i racjonalizacji systemu gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy, niezbedne
jest zintensyfikowanie dzialan majgcych na celu pozyskanie srodkéw finansowych ze zrodel zewngtrznych.
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Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

§23. Do dnia 31 marca kazdego roku obje¢tego niniejszym Programem, Wojt sktada Radzie Gminy
sprawozdanie z jego realizacji".

§ 2. Traci moc uchwata Nr X1/87/2007 Rady Gminy Baranow z dnia 1 czerwca 2007 roku w sprawie przyjecia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Baranéw na lata 2007 — 2011.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Baranow

Jan Franciszek Nowak
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