UCHWALA NR XXVII1/258/2017
RADY GMINY BARANOW

7 dnia 27 wrzes$nia 2017 r.

o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w miejscowosci Sniadowka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 .
poz. 446 zp6zn. zm.) iart.14ust.1, 214 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), Rada Gminy uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Przystgpuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w miejscowosci Sniadéwka, gmina Baranow.

2. Obszar opracowania planu miejscowego obejmuje dziatk¢ o numerze ewidencyjnym 377 w miejscowosci
Sniadéwka, gmina Baranow.

3. Obszar objgty opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wskazany jest na
zatgczniku graficznym do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Baranow.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Baranow

Jan Franciszek Nowak
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Zatacznik do Uchwaty Nr XXVI111/258/2017

Rady Gminy Baranéw z dnia 27 wrzesnia 2017 r.
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Uzasadnienie do uchwaty

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest podstawowym dokumentem planistycznym,
za pomocg ktoérego, w sposob wigzacy ustala sie przeznaczenie terendw na okreslone cele. Plan miejscowy
stanowi akt prawa miejscowego, ktory na podstawie analiz oraz wnioskow zainteresowanych podmiotow
powinien by¢ opracowany tak, aby panowac¢ nad przestrzenig juz istniejgca, jednoczesnie zapewniajgc fad
przestrzenny przy realizacji planowanych zadan inwestycyjnych.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), rada gminy podejmuje uchwate o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w celu ustalenia przeznaczenia terenéw oraz
okreslenia sposobu ich zagospodarowania. Uchwata Rady Gminy Barandéw o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, rozpocznie tryb formalnoprawny opracowania planu,
stosownie do zapisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Opracowaniem planu bedzie objety bedzie obszar dziatki o numerze ewidencyjnym 377 w
miejscowosci  Sniadéwka, gmina Baranéw. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
opracowywany jest z zamiarem utrzymania dotychczasowego przeznaczenia terenéw rolnych bez prawa
zabudowy. Przeznaczenie takie bedzie zgodne z kierunkami polityki przestrzennej gminy dla przedmiotowej
dziatki, wyrazonymi w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Baranow.

W sporzgdzanym planie miejscowym, zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalone zostanie przeznaczenie terenéw oraz zasady ich zagospodarowania, przyjmujgc
tad przestrzenny i zréwnowazony rozwdj za podstawe tych dziatan.
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ANALIZA

dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w miejscowosci Sniadéwka
oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Baranéw

1. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest analiza zasadnosci sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu dziatki o numerze ewidencyjnym 377 w miejscowosci Sniadéwka.

Celem opracowania jest analiza mozliwosci przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i mozliwos¢ wprowadzenia ustalen, wynikajgcych ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Baranow.

2. Podstawa opracowania
Podstawg prawng sporzadzenia analizy jest art. 14 ust. 5 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073).

3. Analiza ustalen planistycznych.

Teren dziatki 377 w miejscowosci Sniadéwka nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Przewazajgcg czes$¢ dziatki stanowig uzytki rolne. Na dziatce znajduje sie réw. Dziatka nie
jest zabudowana.

4. Stopien zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Baranéw.

Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Barandw, dziatka o numerze ewidencyjnym 377 w Sniadéwce potozona jest w terenie oznaczonym
symbolem R - tereny upraw polowych i ogrodniczych o ograniczonych prawach zabudowy. Zasady
zagospodarowania terendw o ograniczonych prawach zabudowy dopuszczajg lokalizacje nowej zabudowy
wylgcznie w sgsiedztwie istniejgcej oraz adaptacje zabudowy istniejgcej. W przypadku przedmiotowej dziatki
studium nie dopuszcza zatem lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej — siedliskowej. Zgodnie ze studium
przez dziatke przebiega linia elektroenergetyczna $redniego napiecia. Przez przedmiotowg dziatke
wskazany jest rowniez przebieg planowanego gazociggu wysokiego cisnienia — wariant I1.

Przewidywane rozwigzania projektu planu miejscowego utrzymujgce dotychczasowy sposob
wykorzystania i zagospodarowania terenu bez prawa zabudowy nie bedg naruszaty ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Baranéw, zatwierdzonego uchwatg Nr
XXX1/174/2005 Rady Gminy Baranéw z dnia 10 listopada 2005 r.

5. Zasadnos¢ przystapienia do sporzadzania planu.

Inwestor — wasciciel dziatki 377 w Sniadéwce planuje przeznaczenie tej dziatki pod lokalizacje fermy
drobiu. Takie przeznaczenie dzialki nie jest zgodne z politykg przestrzenng wyrazong w studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Barandéw. Zlokalizowanie fermy drobiu
prowadzacej produkcje na duzg skale przemystowag mogtoby sta¢ sie bardzo ucigzliwe dla mieszkancéw wsi
Sniadéwka, z uwagi na nieprzyjemne zapachy emitowane przez takg inwestycje do atmosfery.
Gospodarstwo rolne potozone najblizej dziatki 377 w Sniadéwce oddalone jest od granicy tej dziatki o mniej
niz 150 metréw, a zwarty cigg zabudowy wsi Sniadéwka oddalony jest o okoto 200 metréw od granic tej
dziatki. Obecnie nie ma skutecznych srodkéw dajacych mozliwosé zabezpieczenia zabudowy potozonej w
tak matej odlegtosci od dziatki 377 przed nieprzyjemnym zapachem pochodzgcym z fermy drobiu. W tej
sytuacji konieczne jest zapewnienie mieszkancéw Sniadéwki, ze taka inwestycja nie powstanie na dziatce
377. Jedng z mozliwosci wyeliminowania tak ucigzliwej inwestycji jest uchwalenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wykluczajgcego mozliwo$¢ realizacji zabudowy na przedmiotowej
dziatlce. Z tego powodu przystgpienie do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki 377 w Sniadéwce jest zasadne.

6. Zakres plac planistycznych
Analiza probleméw planistycznych wykazata, ze zakres problematyki okreslony jako obowigzujacy w art.
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15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym odpowiada w
catosci zakresowi zamierzonych prac planistycznych.

W szczegdlnosci wymagane bedzie opracowanie:

1) prognozy oddziatywania na srodowisko,

2) prognozy skutkéw ekonomicznych uchwalenia planu.

W trakcie prac planistycznych niektore z zapiséw planu mogg nie zosta¢ wypetnione trescig, ze wzgledu
na problematyke sporzadzanego planu, poniewaz nie wszystkie obowigzkowe ustalenia bedg miaty
zastosowanie w przedmiotowym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu w
miejscowosci Sniaddwka.
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